SULH HUKUK MAHKEMESI SAYIN HAKIMLIGI’NE [...]

DAVACI :[...] (TCKN:[...]) Adres: [...]
VEKILLERI :AV. [...]- Av. [...] Adres: [...]
DAVALILAR 1 (TCKN:[...])

1-1...
2-1...] (TCKN: [...]) Adres: [...]

KONU : 634 Sayili Kat Mulkiyeti Kanunu uyarinca, ana gayrimenkulln ortak
mahallerine ve onayli mimari projesine yonelik haksiz fiziki midahalenin 6nlenmesi (Mldahalenin
Men'i), projeye aykiri imalatlarin yikimi (Kal) ve tasinmazin eski hale getirilmesi istemimiz
hakkindadir.

HARCA ESAS DEGER : Simdilik [... TESPIT EDILEN ESKi HALE GETIRME BEDELI ...] TL (KMK
uyarinca maktu harca tabidir, ancak tespit giderlerinin tahsili yontinden belirtilmistir.)

ACIKLAMALAR

1- Mivekkil, [... ILZILCE ADI ...] dahilinde, [... MAHALLE/MEVKIi ADI ...] [... ADA/PARSEL NO ...]
altinda kayitli ve kat mulkiyetine tabi bulunan ana gayrimenkullin [... BAGIMSIZ BOLUM NO ...]
nolu bagimsiz bolimunin (konut/is yeri) malikidir. Davali taraflar ise muvekkilin tasinmazina
bitisik nizamda yer alan, ayni ana gayrimenkul bunyesindeki [... KOMSU BAGIMSIZBOLUMNO ...]
nolu komsu bagimsiz bélumdn yari yariya (1/2) oraninda payl malikleridir.

2-Davalilar tarafindan, ana gayrimenkulln tapuda kayitli onayli mimari projesine, yonetim planina
ve ortak mahaller yerlesim planina tamamen aykin surette haksiz fiziki mudahalede
bulunulmustur. Onayli mimari projede taraflara ait bagimsiz bolimlerin arasinda sinir teskil eden
ve ortak alan/ortak duvar niteliginde olan veranda duvari, kat malikleri kurulunun rizasi veya
muvafakati olmaksizin davalilarca tek tarafli olarak yikilmistir. Davali yan, bu hukuka aykiri yikim
isleminin ardindan, onayli projede ortak yer/ortak alan olarak 6zgulenen alani haksiz bir sekilde
kendi bagimsiz bélimlerinin kullanim sinirlarina dahil ederek agikca tecaviizde bulunmustur.

3- 634 Sayili Kat Mlkiyeti Kanunu’nun 19. maddesinin 2. fikrasi uyarinca; "Kat maliklerinden biri,
bitin kat maliklerinin beste dérdiinin yazili rizasi olmadikca ana gayrimenkullin ortak yerlerinde
insaat, onarim ve tesisler, degisik renkte dis boya veya kaplama yaptiramaz." Davalilar hi¢gbir yasal
izin, kurul karari veya muvafakatnameye dayanmaksizin ortak alana haksiz mudahalede
bulunarak kanunun emredici hukmunu acikga ¢cignemislerdir.

4- Ana gayrimenkullin onayli mimari projesine ve ortak alan nizamina aykiri olarak gerceklestirilen
bu haksiz tecavuzin ortadan kaldirilmasi ve yikilan sinir duvarinin eski hale getirilmesi amaciyla,
tarafimizca davalilara[... NOTERLIK ADI ...]’nin [... TARIHILI ...] tarih ve [... YEVMIYE NO ...] yevmiye
numarali ihtarnamesi keside edilmistir. Anilan ihtarname ile projeye aykiriliklarin giderilmesi i¢in
davalilara 7 (yedi) gunlik sire taninmis ve ihtarname kendilerine teblig edilmis olmasina ragmen,
davalilar ortak alandaki haksiz midahalelerine son vermemis ve tasinmazi eski hale getirmekten
kacinmiglardir.

5-Davalilarin onayli mimari projeye aykiri ingai mudahalelerinin resmi makamlarca tespiti ile
projenin eski orijinal haline getirilme masraflarinin belirlenmesi amacyla, [... MAHKEME ADI ...]
Mahkemesi’nin[... ESAS NO ...] D. is sayili dosyasi lizerinden mahallen kesif icra edilmistir. Alinan
uzman bilirkisi raporunda; davalilarin ortak alana ve mimari projeye yonelik haksiz fiziki
mudahaleleri, yikilan ortak duvar durumu somut olarak tespit edilmis ve tasinmazin onayli mimari
projesine uygun bicimde eski orijinal haline getirilebilmesi i¢gin gereken yapim/onarim masrafi
hesaplanmistir.



6- Aciklanan nedenlerle; kat mulkiyetine tabi ana gayrimenkuliin ortak alanina yonelik haksiz fiziki
tecavuzin onlenmesi, onayli projeye aykiri olarak yapilan tim insai unsurlarin kal'i, tasinmazin
mimari projesine uygun olarak eski hale getirilmesi ile ihtarname ve tespit giderlerinin
davalilardan tahsili amaciyla mutlak gorevli mahkemenizde isbu davanin agilmasi yasal bir
zorunluluk haline gelmistir.

HUKUKi NEDENLER : 634 Sayili Kat Mulkiyeti Kanunu (m. 4, 16, 19, Ek Madde 1 vd.),
6100 Sayili Hukuk Muhakemeleri Kanunu ve ilgili sair yasal mevzuat.

DELILLER :

1- Ana gayrimenkule ait Tapu Kayitlari, Kat Mulkiyeti kutlik sayfalari, Bagimsiz Bolum
Listesi (Celbi talep olunur.),

2- Belediye veya Tapu Mudurligu arsivinden celbi talep edilecek Onayli Mimari Proje,
Vaziyet Plani ve Yonetim Plani,

3- Projeye aykiriliklari ve eski hale getirme masrafini kanitlayan [... MAHKEME ADI ...]
Mahkemesi’nin [... ESAS NO ...] D. is Sayili tespit dosyasi, bilirkisi raporu ve krokileri
(Celbi talep olunur.)

4- Davalilara gekilen [... NOTERLIK ADI ...’nin [... TARIHILI ...] tarih ve [... YEVMIYE NO ...]
yevmiye numarall ihtarnamesi ve teblig serhi,

5- Mahallinde icra edilecektir kesif ve Bilirkisi incelemesi (Mimar, insaat Mihendisi ve
Tapu Fen uzmani refakatiyle),

6- Gereklilik halinde diger kat malikleri veya apartman/site sakinlerinin tanikliklari,

7- Sair her turlu yasal delil (Karsi delillere karsi delil sunma hakkimiz sakudir).

SONUG VE ISTEM : Yukarida arz ve izah edilen, ayrica sayin mahkemenizce yargilama
esnasinda resen goz 6niinde bulundurulacak nedenlerle; hakli davamizin KABULU ile;

1- Davalilarin, [... IL/ILGE ADI ...] [... ADA/PARSEL NO ...] altinda kayitli ve kat miilkiyetine
tabi ana gayrimenkullin ortak alanlarina, bagimsiz bolumler arasi ortak sinira ve onayli mimari
projesine aykiri surette gerceklestirdikleri haksiz fiziki mudahale ve tecavizlerinin KMK m. 19
UYARINCA MEN'INE (ONLENMESINE),

2- Davalilarca onayli mimari projeye ve ortak mahaller yerlesim planina aykiri olarak insa,
imal ve tecavuz edilen tium yapi, duvar ve ingai unsurlarin masrafi davalilara ait olmak Uzere
KAL'INE (YIKILMASINA VE ORTADAN KALDIRILMASINA),

3- Ana gayrimenkuliin ortak alaninin ve bagimsiz boliumler arasi sinirin, resmi onayli
mimari projedeki orijinal durumuna uygun surette, masrafi davalilarca karsilanmak lizere
ESKi HALE GETIRILMESINE,

4-Yargilama giderleri ile hukuki vekalet Ucretinin davali tarafa mustereken ve muteselsilen
ylkletilmesine karar verilmesini vekaleten saygilarimizla arz ve talep ederiz. [... TARIH ...]

Davaci Vekili
Av.[...]



